Vortrag Hoflilbergabeseminar der A
11. Februar 2009 in Goslar

,Hoflbergabe — worauf ist zu
achten”

Rechtsanwalt Dr. Bernd von Garmissen, Goéttingen
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» ,Durch eine gute Nachfolgeregelung Im
Rahmen der Hoflibergabe landwirtschaftlicher

Unternehmen wird die Basis fur eine
generationsubergreifende Betriebszukunft
gelegt und der Familienzusammenhalt

nachhaltig gestarkt*
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 ,Die teillweise In Jahrhunderte gehende
Langlebigkeit unserer landwirtschaftlichen

Betriebe zeigt die Bedeutung gelungener
Generationswechsel”
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Gliederung

|.  Vor der Hoflibergabe
II. Der Hoflibergabevertrag

lll. Die Ubergabe des Betriebes

Nach der Hoflibergabe ist vor der Hoflibergabe
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|. Vor der Hofubergabe

1. Frahzeitige Einbindung aller potentiell an der
Ubergabe beteiligten Personen
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Der Abgeber und dessen Ehepartner
Der Annehmer und dessen Familie
moglichst alle ,weichenden® Erben
Grol3eltern

und alle weiteren Personen, die rechtlich mit dem
Betrieb verbunden sind.
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|. Vor der Hofubergabe

2. Grundliche Analyse des Betriebes

/

* Ist ein wirtschaftsfahiger, Gbernahmewilliger
Hofannehmer vorhanden?

“* Nur jede 3. Hofuibergabe fuhrt zur Fortsetzung des
Betriebes

»» Welche Madglichkeiten bietet der Betrieb?
 Wohnmaglichkeiten fir mehre Familien

 Bedurfnisse der Beteiligten (Renten, Vorsorge, Mobilitat)
 Finanzielle Moglichkeiten des Betriebes

o Alternative Abfindungsmaglichkeiten (Arbeiterhauser,
mehrere Hofstellen, etc.)

« Anderweitige Einnahmen oder Belastungen (Biogasanlage,
Windkraft, Fremdrechte)
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|. Vor der Hoflibergabe
3. Die ,flieRende Hofubergabe*
* Niel3brauchsvorbehalt
»» vorherige Verpachtung an den Annehmer

* ,Rheinische Hoffolge“

Wirtschaftstiberlassungsvertrag

— Sohn GbhR*

Rechtsanwalte
Dr. v. Garmissen - Hartz - Eulert



|. Vor der Hoflibergab

4. Eingehende fachliche Beratung

Die richtige Reihenfolge:

‘0

»» betriebswirtschaftliche Beratung

¢ rechtliche Beratung

steuerliche Beratung
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ll. Der HoflUbergabevertrag

1. Gestaltung und fachliche Begleitung

“ Der Hoflubergabevertrag muss so strukturiert und
formuliert sein, dass ihn jeder der Beteliligten
vollstandig verstehen kann.

¢ Lassen Sie sich bei der Ausgestaltung des
Vertrages von einem auf landwirtschaftliches
Erbrecht spezialisierten Fachmann beraten und
begleiten

Rechtsanwalt Rechtsanwalte

Dr. Bernd von Garmissen, Gottingen Dr. v. Garmissen * Hartz - Eulert -



ll. Der HoflUbergabevertrag

2. Ubergabegegenstand

/

“* genaue Beschreibung dessen, was tbergeben wird:
 landwirtschaftliche Grundstticke

« Wohngebaude

 Wirtschaftsgebaude

e Hof- und Feldinventar

 Quoten, Pramien, Zahlungsansprlche, etc.

 Beteiligungen, (Genossenschafts-) Anteile,
Gesellschaftsanteile

e Betriebsvermogen, das nicht unmittelbar Landwirtschaft
darstellt (Photovoltaik, Biogasanlage, Gaststatte)

 Belastungen
 Verbindlichkeiten
o Auffangklammer
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ll. Der HoflUbergabevertrag

“* genaue Beschreibung was nicht tbergeben wird:

e das ,hoffreie” Vermogen

— die Mo6bel und sonstigen Hausratsgegenstande, sowie die
personlichen Bedarfs- und Gebrauchsgegenstande des Abgebers
und seines Ehepartners

— der Privat - PKW

— das gesamte ubrige Vermogen des Abgebers, das wirtschaftlich nicht
mit zum Ubertragenen Grundbesitz gehort.

 Hofzubehor, das nicht mit Gbergehen soll
— historische Maschinen
— Kleiner Viehbestand (Huhner, Tauben, etc.)
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ll. Der HoflUbergabevertrag

3. Ubergabezeitpunkt

¢ aus steuerlichen Grinden grundsatzlich zum
Wirtschaftsjahreswechsel (01.07/30.06 oder 01.05.
/30.04., Ausnahmen sind denkbar)

2 Aufhebung aller friheren Vertragsverbindungen
zwischen Abgeber und Annehmer (Pacht- und
Gesellschaftsvertrage)

» Ubernahme vertraglicher Rechte des Abgebers
klaren (Pacht-, Gesellschafts- und
Versicherungsvertrage)
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ll. Der HoflUbergabevertrag

4. Regelungen zum Altentell

Das Altenteil sollte so gestaltet sein, dass es den
Abgebern einen ihnnen angemessenen Ruhestand
ermoglicht und dem Betriebsleiter einen fairen
Ertrag seines Engagements ermdglicht sowie
Gestaltungsspielraum flr den Betrieb belasst.

» ein komplettes Wohnrecht als die ,Mutter allen Altenteils*

» Betretungs- und Nutzungsrechte

» moglichst keine Naturalleistungen
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ll. Der HoflUbergabevertrag

* Vereinbarung eines ,angemessenen Baraltenteils*
als Ausgleich zwischen den berechtigten
Bedurfnissen der Abgeber und der
Leistungsfahigkeit des Betriebes.

¢ Beschrankung von Hege- und Pflege sowie
Vereinbarungen zu anderen Dienstleistungen

» Beerdigungen und Grabpflege

» Eintragung des Altenteils im Grundbuch (alle
Grundstticke?)
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ll. Der HoflUbergabevertrag

5. Regelungen zu einem Niel3brauch oder einer
Ruckubertragungsklausel

¢ Die Vereinbarung eines vorgeschalteten Niel3-
brauchrechtes kann als Ausnahme sinnvoll sein
 Der NielRbrauch als absolutes Nutzungsrecht
 Der Niel3brauch sollte zeitlich begrenzt sein und mit einem
anschlielienden Altentell verbunden werden
% Ruckubertragungsklauseln sollten zurtickhaltend
betrachtet werden

 Ruckibertragungsklauseln engen die Handlungsfahigkeit
des Betriebsleiters unter Umstanden sehr ein

e« Sie sind mit der Hofeordnung in der Regel unvereinbar
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ll. Der HoflUbergabevertrag

6. Abfindung der ,weichenden Erben*

¢ Unterschied zwischen Hofeordnung und BGB-
Landguterbrecht

*» Abfindungsregelungen gem. 8§ 12 Hofeordnung
 Gesetzliche Berechnung der Abfindung
 Abweichende Vereinbarungen maoglich
« Grenzen der Hofeordnung
 Anrechnung friherer Zuwendungen

* Nachabfindungsregelungen gem. 8 13 H6feordnung
« Gesetzliche Regelungen
 Nachabfindungsfristen
» Moadifizierung der Nachabfindungsregelungen
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ll. Der HoflUbergabevertrag

“ Abfindungsregelungen nach allgemeinem (Landgut)
Erbrecht des BGB (§ 2049 BGB)

« Keine Beteiligungsrechte anlasslich der Hoflibergabe

o Spatere Pflichtteils- und Pflichtteilserganzungsanspriche
maoglich

 Neuregelungen zum Pflichtteilsrecht

 Vereinbarungen zur Hoflibergabe

¢ Anrechnungsregelungen fur den Hofannehmer auf
das Erbe am hoffreien Vermogen
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ll. Der HoflUbergabevertrag

/. Weitere Vertragsbestandteile (Auszug)

4

“ Auflistung von Fremdrechten (Grundschulden,
Wege- und Nutzungsrechte, etc.)

Ubernahme der Sicherung von Grundpfandrechten
Stand der Verbindlichkeiten

Ausschluss von Gewahrleistungsrechten
Auflassung

Hinweise auf Rechtsfolgen und Genehmigungen
Salvatorische Klausel
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ll. Der HoflUbergabevertrag

8. Abschliel3ende Priufung durch einen
Steuerberater

9. Ausfertigung durch einen Notar und
Beurkundung mit allen Betelligten

10. Genehmigung des Vertrages durch das
zustandige Landwirtschaftsgericht bzw. den
Grundstlicksverkehrsausschuss
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I1l. Die Ubergabe

1. Leben Sie Ihren Ubergabevertrag, denn er ist
gut; aber nicht standig hineinschauen

2. Binden Sie die Abgeber und weichenden
Erben mit ein, dann ernten Sie Verstandnis
und bekommen Hilfe

3. Informieren Sie unverzuglich Pachter und
Verpachter, weitere Vertragspartner,
Geschaftspartner, Berufskollegen, etc.
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IV. Nach der Ubergabe ist vor der Ubergabe

Machen Sie nun selber ein Testament

Sorgen Sie fur den Fall gesundheitlicher
Schwierigkeiten vor

Machen Sie im Verhaltnis zu Ihren eigenen
Kindern das besser, was Sie bel sich selber
vermisst haben

Treffen Sie finanzielle Vorsorge, damit Sie den
Betrieb bei der nachsten Hoflibergabe
moglichst wenig mit Altenteilsansprtchen
belasten mussen!
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Ich danke fur Ihre Aufmerksamkeit!
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